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Bucuresti, sector 1, str. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel./ fax. : 021/224 52 82, office@kxl.ro, www.kxl.ro

Catre:
Spre stiinta:

Referitor la;

Beneficiar:

Proiectant:

ADRESA
N 2k 06,00, 2018 .

Valentina Istrate / Valentina Voican / Loredana Pintilie / Liliana Miu
PMB, Serviciul Urbanism

Plan Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential si functiuni complementare
Aleea Privighetorilor nr. 86, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti
Etapa: Informarea si consultarea publicului: Etapa pregatitoare - de initiere

Raspuns la adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.
1592079 din 18.01.2018

S.C. Pinnacle Development S.R.L.
Str. Matei Basarab nr. 20A, Sectorul 3, Bucuresti

S.C. KXL S.R.L.
Strada Maior Aviator Nicolae Capsa Nr. 6, Sectorul 1, Mun. Bucuresti
Persoana de contact: Urb. Diana Constandache
Tel. / Fax: 021.224.52.82, Mob: 0756.093.031
E-mail: diana.constandache@kxl.ro

Stimate Doamne,

incepem prin a va multumi pentru mesajul dvs. transmis pe site-ul PMB, prin care va
manifestati interesul fata de viitoarea investitie din str. Aleea Privighetorilor nr. 86, Sectorul
1, Municipiul Bucuresti.

Referitor la sesizarea dvs.:

"Noi detinem un apartament pe Privighetorilor 86P si NU dorim sa se faca aceasta
extindere la P+9 deoarece zona si asa a inceput sa fie destul de aglomerata, iar daca vor
apare constructiile de acest gen vor face zona mult mai aglomerata si mult mai sufocanta
chiar am stat de vorba cu vecini din bloc si cu mai multe persoane rezidente in zona si nu se
doreste acest lucru."
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va transmitem urmatorul raspuns:

Atat ansamblul din Al. Privighetorilor 86P, unde dvs. locuiti, cét si terenul in discutie,
din Al. Privighetorilor 86, au fost reglementaté urbanistic prin PUZ "Modificare PUZ -
Ansamblul Bineasa", aprobat cu HCGMB nr. 358/13.12.2007, cu urmétoarele prevederi:

UTR 15 - locuinte individuale amplasate pe Iot - L1c, locuinte colective - L3a,
gradinita si cresd, mici unitati comerciale, fasie plantata de protectie - V5.
Hmax=45m

POT max = 60%

CUT max =3

Documentatia de urbanism a fost valabild cinci ani, perioada in care a produs
numeroase efecte prin constructile autorizate si edificate, inclusiv ansamblul din Al
Privighetorilor 86P.

Reglementarile prezentului PUZ sunt:

Functiune: ansamblu rezidential si functiuni complementare

POT max = 60%

CUT max = 1,56

H max = S+P+9E.

Pentru a réaspunde ingrijorarii dvs. privind aglomerarea zonei, va transmitem faptul ca
prin prezentul PUZ sunt formulate reglementdri si cu privire la trama stradala, astfel:

- profilul Aleii Privighetorilor - drum de categoria a ll-a, prin realizarea unui prospect
corespunzator functiunii de tronson al unui drum expres - 4 benzi (2 pe sens), conform PUG
Bucuresti, prin care e reglementat Drumul Expres pe traseul Str. Jandarmeriei - Al.
Privighetorilor.

- profilul Drumul Potcoavei - Campul Pipera este reglementat la 6 benzi (3 pe sens),
conform PUZ "Strapungere si supraldrgire intre Sos. Pipera si Centura Nord Bucuresti".

- sunt mentinute prevederile tramei stradale din PUZ "Modificare PUZ - Ansamblul
Baneasa", aprobat cu HCGMB nr. 358/13.12.2007, expirat dar care a produs efecte.

Aceste propuneri urmeaza a fi validate de Comisia de Circulatii din cadrul PMB.

Atat CUT-ul, cat si Rh-ul, sunt diminuate fata de prevederile PUZ 2007. Totodats,
proprietarul are dreptul la un potential echivalent de dezvoltare, similar vecinilor sai.
Conditiile propuse de construire ale viitorului ansamblu sunt justificate si prin faptul ca zona
trebuie sa se dezvolte coerent, omogen, unitar, intrucat caracteul acesteia este deja format,
iar tendinta de dezvoltare este clar conturats, ca urmare a producerii efectelor PUZ-ului din
2007.

Subliniem faptul ca pentru prezentul PUZ s-a obtinut Avizul de Oportunitate nr.
1/09.01.2018 din partea PMB, iar propunerea de construire a unui ansamblu rezidential pe
terenul din Aleea Privighetorilor nr. 86 reprezints intentia beneficiarului de a-si exercita
dreptul a construi pe terenul aflat in proprietate privata, in conditiile legislatiei in vigoare.
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In timpul procedurii PUZ, in urma recomandarilor Comisiei Tehnice de Urbanism a
Capitalei si in urma restrictilor semnalate de autoritatile avizatoare, se va stabili
conformarea volumetricd finald a viitorului ansamblu in urma caruia se vor realiza
reglementarile urbanistice, atat grafic, cat si sub forma unui regulament local de urbanism.

in speranta ca raspunsul nostru rdspunde exigentelor dvs, va multumim anticipat.

Proiectant, Beneficiar,
S.C.KXL S.R.L.
Urb. Diana Constandache S.C. Pinnacle Development S.R.L.
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ADRESA

-Nr.\?} / 09-0’?' %/?

Catre: PMB, Serviciul Urbanism
Spre stiinta: Valentina Istrate / Valentina Voican / Loredana Pintilie / Liliana Miu
Referitor la: Plan Urbanistic Zonal - Ansamblu rezidential si functiuni complementare
Aleea Privighetorilor nr. 86, Sectorul 1, Municipiul Bucuresti
Etapa: Informarea si consultarea publicului: Etapa pregétitoare - de initiere

Raspuns la adresa inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.
1592079 din 18.01.2018

Beneficiar: S.C. Pinnacle Development S.R.L.
Str. Matei Basarab nr. 20A, Sectorul 3, Bucuresti

Proiectant: S.C. KXL S.R.L.
Strada Maior Aviator Nicolae Capsa Nr. 8, Sectorul 1, Mun. Bucuresti
Persoana de contact:  Urb. Diana Constandache
Tel. / Fax: 021.224.52.82, Mob: 0756.093.031
E-mail: diana.constandache@kxl.ro

Stimate Doamne,

Incepem prin a va multumi pentru mesajul dvs. transmis pe site-ul PMB, prin care va
manifestati interesul fatd de viitoarea investitie din str. Aleea Privighetorilor nr. 86, Sectorul
1, Municipiul Bucuresti.

Referitor la sesizarea dvs.:

"Noi detinem un apartament pe Privighetorilor 86P si NU dorim sa se faca aceasta
extindere la P+9 deoarece zona si asa a inceput sa fie destul de aglomerata, iar daca vor
apare constructiile de acest gen vor face zona mult mai aglomerata si mult mai sufocanta
chiar am stat de vorba cu vecini din bloc si cu mai multe persoane rezidente in zona si nu se

doreste acest lucru."
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va transmitem urmatorul raspuns:

Atat ansamblul din Al. Privighetorilor 86P, unde dvs. locuiti, cat si terenul in discutie,
din Al. Privighetorilor 86, au fost reglementate urbanistic prin PUZ "Modificare PUZ -
Ansamblul Baneasa", aprobat cu HCGMB nr. 358/13.12.2007, cu urmatoarele prevederi:

UTR 15 - locuinte individuale amplasate pe lot - L1c, locuinte colective - L3a,
gradinita si cresd, mici unitati comerciale, fasie plantata de protectie - V5.
Hmax =45m

POT max = 60%

CUT max =3

Documentatia de urbanism a fost valabila cinci ani, perioadd in care a produs
numeroase efecte prin constructile autorizate si edificate, inclusiv ansamblul din Al
Privighetorilor 86P.

Reglementarile prezentului PUZ sunt:

Functiune: ansamblu rezidential si functiuni complementare

POT max = 60%

CUT max = 1,56

H max = S+P+9E.

Pentru a raspunde ingrijorarii dvs. privind aglomerarea zonei, va transmitem faptul ca
prin prezentul PUZ sunt formulate reglementari si cu privire la trama stradala, astfel:

- profilul Aleii Privighetorilor - drum de categoria a ll-a, prin realizarea unui prospect
corespunzator functiunii de tronson al unui drum expres - 4 benzi (2 pe sens), conform PUG
Bucuresti, prin care e reglementat Drumul Expres pe traseul Str. Jandarmeriei - Al.
Privighetorilor.

- profilul Drumul Potcoavei - Campul Pipera este reglementat la 6 benzi (3 pe sens),
conform PUZ "Strapungere si supralargire intre Sos. Pipera si Centura Nord Bucuresti".

- sunt mentinute prevederile tramei stradale din PUZ "Modificare PUZ - Ansamblul
Baneasa", aprobat cu HCGMB nr. 358/13.12.2007, expirat dar care a produs efecte.

Aceste propuneri urmeaz3 a fi validate de Comisia de Circulatii din cadrul PMB.

Atat CUT-ul, cat si Rh-ul, sunt diminuate fata de prevederile PUZ 2007. Totodats,
proprietarul are dreptul la un potential echivalent de dezvoltare, similar vecinilor sai.
Conditiile propuse de construire ale viitorului ansamblu sunt justificate si prin faptul ca zona
trebuie sa se dezvolte coerent, omogen, unitar, intrucat caracteul acesteia este deja format,
iar tendinta de dezvoltare este clar conturata, ca urmare a producerii efectelor PUZ-ului din
2007.

Subliniem faptul ca pentru prezentul PUZ s-a obtinut Avizul de Oportunitate nr.
1/09.01.2018 din partea PMB, iar propunerea de construire a unui ansamblu rezidential pe
terenul din Aleea Privighetorilor nr. 86 reprezints intentia beneficiarului de a-si exercita
dreptul a construi pe terenul aflat in proprietate privata, in conditiile legislatiei in vigoare.
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in timpul procedurii PUZ, in urma recomandrilor Comisiei Tehnice de Urbanism a
Capitalei si in urma restrictiilor semnalate de autoritétile avizatoare, se va stabili
conformarea volumetricd finald a viitorului ansamblu Tn urma cédruia se vor realiza
reglementarile urbanistice, atat grafic, cat $i sub forma unui regulament local de urbanism.

In Speranta ca raspunsul nostru raspunde exigentelor dvs, va multumim anticipat.

Proiectant, Beneficiar,
S.C. KXL SR.L.
Urb. Diana Constandache S.C. Pinnacle Development S.R.L.
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